TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1  Sondergebiet
Im Sondergebiet ,Campus Schule” sind folgende Nutzungen zulassig:
Berufliche Schulen,
Fachhochschule,
Kompetenzzentrum der Gesundheitswirtschaft,
Schulen der Allgemeinbildung mit Vorschuleinrichtung und Hort |
Sporthalle fur den Schul- und Freizeitbedarf

Buroraume, Praxen und Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sind zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

2.1 Bauweise
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

b "besondere Bauweise"
Zulassig ist eine Zeilenbebauung mit parallel zur Ziegelseestralle angeordneten Giebelseiten.
Die Hauptbaukorper konnen durch Eingangshalle und Nebengebaude verbunden werden.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die stral3enseitigen Baugrenzen durfen durch das Hervortreten von Gebaudeteilen

bis zu max. 4 m auf eine Lange von maximal 1/3 der Gebaudelange uberschritten werden.

Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind Spielhutten und Geratehauser fur Garten-
und Sportgerate sowie Terrassen und AulRensportflachen zulassig.

3. Stellplatze
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Auf der In der Planzeichnung gekennzeichneten Umgrenzung von Stellplatzflachen sind ebenerdige,
nicht uberdachte Stellplatze zulassig. Sie sind mit wassergebundener Decke herzustellen.

1. Grunordnerische Festsetzungen
§ 9 (1) Nr. 15, 20, 25a und b, und Abs. 6 BauGB

1. MaRfRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB

1.1 Die zu erhaltenden Baume sind dauerhaft zu pflegen und beil Bedarf durch einen gleichartigen Baum in
der Qualitat Hochstamm, Mindestumfang 18-20 cm, zu ersetzen.

1.2 Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist an der
ostlichen Seite des Plangebietes eine freiwachsende Hecke aus standortheimischen Geholzen
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bel Bedarf zu ersetzen.

1.3  Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind an der
sudlichen Grenze des Plangebietes sowie an der nordlichen Grenze gegenlber der Hansestralle
geschnittene Laubholz-Hecken anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Bedarf zu ersetzen.

1.4  An der nordlichen Plangebietsgrenze, zwischen Speicherstrale und Hansestralde, sowie an der
westlichen Plangebietsgrenze, im nordlichen Bereich der Speicherstralie, sind entlang der
Grundstucksgrenze mindestens 18 Baume als Hochstamm zu pflanzen, Mindestumfang 18-20 cm.
Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Bedarf zu ersetzen.

1.5 Im Bereich der Sport- und Hofflache sind mindestens 5 Baume als Hochstamm zu pflanzen, Mindest-
umfang 18-20 cm. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Bedarf zu ersetzen.

1.6 Im Bereich der Stellplatze ist pro 4 Stellplatze ein Baum als Hochstamm zu pflanzen, Mindestumfang
18-20 cm. Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Bedarf zu ersetzen.

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
§9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V

1. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
1.1 Dachgestaltung

Die Dacher werden als Flachdach oder flach geneigte Dacher <15° ausgebildet, Dachbegrunungen
und Fotovoltaik-Module sind zulassig.

2. Grundstuckseinfriedung

An den offentlichen Verkehrsflachen sind Hecken; Zaunanlagen bis 1,5 m Hohe, zu den benachbarten
Grundstucken bis max. 2 m Hohe zulassig.

V. Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen auBerhalb des Plangebietes
(§ 9 Absatz 1a BauGB)

Den Eingriffen in Natur, Boden und Landschaft auf den Bauflachen werden folgende
Kompensationsmallnahmen zugeordnet:
- Renaturierung des ehemaligen Schulgartens im Muel3er Holz (Gemarkung Zippendorf,
Flur 3, Flurstuck 25/8)
- Anlage von 2 Kleingewassern am Zagenmuur in Klein Medewege mit einer
Gesamtflache von 750 m?
- Anlage und langfristige Unterhaltung einer 1.041 m? grol3en Feldhecke in Klein Medewege
Hinweis: Die Kompensationsplanung ist im Umweltbericht detalilliert beschrieben.

Hinweise

Munitionsfunde:

Auch in nicht kampfmittelbelasteten Bereichen konnen Einzelfunde auftreten. Tiefbauten sind daher mit
entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst im Landesamt fur zentrale
Aufgaben, Brand- und Katastrophenschutz hinzuzuziehen.

Fernwarmevorrang:
Das Plangebiet ist in der stadtischen Satzung uber die offentliche Fernwarmeversorgung als

Fernwarmevorranggebiet eingestuft.

Nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen bauordnungs-
rechtliche Gestaltungsvorschriften nach den Nummern Ill. 1 und Ill.2 verstol3t.

Werden bei Tiefbauarbeiten Bodenbereiche mit aul3ergewohnlichen Bodenverfarbungen, Ausgasungen oder
erhebliche Abfallvergrabungen angetroffen, so sind die Arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen.

Das Sachgebiet Altlasten der Stadtverwaltung Schwerin ist in diesem Falle gemald § 3 Nr. 4 der Verordnung
uber die Zustandigkeit der Abfall- und Bodenschutzbehorden (AbfBodSchZV) vom 01.11.2006 als Beauftragter

der zustandigen Uberwachungsbehorde fiir Altlastenverdachtsflachen und Altlasten zur Festlegung der
weiteren Verfahrensweise unverzuglich hinzuzuziehen.

Zum Schutz des Grundwassers sollte auf Tiefbohrungen im Plangeltungsbereich verzichtet werden.

Bodendenkmale:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werdenist gemald § 11
DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang

der Anzeige.



